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CONTEXTE DE L’ETUDE



La SPI -agence de développement pour la province de Liège- est l’opérateur du  SAR (‘Site à réaménager’) dénommé «Etablissements Charlier», localisé rue Dormal à Huy, à proximité de la gare. Cette friche industrielle, ancienne activité axée sur le commerce de métaux désaffectée depuis 2004, a été retenue par le Gouvernement wallon dans le cadre du Plan Marshall 2.Vert. L’objectif est d’assainir cette friche puis de la reconvertir.

Parallèlement à ce dossier ponctuel, la ville de Huy et la SPI ont souhaité initier une réflexion plus large concernant l’avenir du quartier de la gare.  Celui-ci souffre depuis quelques années d’un déficit en termes d’image et d’attractivité. Cela se ressent tant au niveau résidentiel que commercial et économique. 
L’ambition de la présente étude est d’envisager les pistes de redynamisation et de requalification du quartier, et de permettre à la commune d’initier et d’encadrer les actions sur base de cet objectif. 

L’approche se veut pragmatique et prospective. Elle aborde le sujet sur les plans à la fois urbanistique et socio-économique. 
L’étude envisage deux angles complémentaires :
· la redynamisation du quartier en tant que tel, soit un objectif local ; 
· l’intégration du quartier dans la dynamique communale, soit un objectif global.
Chaque thématique est abordée de la manière suivante : un bref descriptif du contexte local précède la mise en évidence des perspectives d’évolution pour la commune et pour le quartier.
L’étude se termine par la définition de pistes d’actions opérationnelles, et leur traduction via des fiches-projet.


Plusieurs planches cartographiques illustrent et synthétisent le propos :
- photo aérienne
- relevé simplifié des fonctions
- évolution historique
- principaux propriétaires
- qualité du bâti et des espaces non bâtis
- principales contraintes techniques et administratives
- zones d’enjeux
- potentialités d’aménagement













La collecte des informations s’appuie sur diverses sources : études existantes(*), visites de terrains, rencontres de personnes-ressources.










(*) 	principalement : Plan Intercommunal de Mobilité (en cours) ;  PCDN ;  Plan stratégique de développement pour les arrondissements de Huy et de Waremme- Ulg- mai 2008 ; Exercice de perspectives territoriales sur l’affectation résidentielle du sol : le cas de l’arrondissement de Huy, Iweps, janvier 2011 ; Tableau de bord économique, SPI, 2012 ;  Votre commune en chiffres : Huy-SPF Economie- DG statistiques- 2012 ;  Indicateurs locaux, commune de Huy- Iweps- avril 2013 ; Les quartiers de gare- CPDT- 2005

LOCALISATION



Huy, chef-lieu de l’arrondissement de Huy-Waremme
La commune de Huy est composée des anciennes entités de Huy, Tihange et Ben-Ahin ; elle couvre une superficie de 4.774 hectares. Au 1er janvier 2012, la ville comptait 21.205 habitants, soit une densité de 444 habitants/km2.
Important bassin de vie, la ville de Huy est le chef-lieu de l’arrondissement de Huy-Waremme. Celui-ci subit la « pression » des 2 grandes agglomérations urbaines voisines : Liège et Charleroi. 
La ville de Huy parvient cependant à organiser sa zone d’influence et à conserver une bonne attractivité, qui s’explique notamment par son patrimoine naturel et historique, ses qualités paysagères et sa localisation sur la dorsale wallonne. 
Pour rester « compétitive », elle a mené une réflexion qui a notamment mis en exergue la nécessité de :
· développer un marketing territorial basé sur une image forte (énergie)
· veiller à l’utilisation parcimonieuse du sol
· favoriser les activités de niche (activités peu délocalisables)
· former, en adéquation à la demande et aux opportunités, et répondre aux secteurs en pénurie. 

[image: ]

Le quartier de la gare est localisé en périphérie Nord du centre-ville de Huy. Situé à l’extérieur des anciens remparts de la cité, il présente les caractéristiques classiques du faubourg. 
Sa position en rive gauche constitue une donnée importante puisque la Meuse crée une coupure naturelle séparant physiquement la ville en deux, malgré la présence de deux ponts enjambant le fleuve.
Le relief constitue l’autre élément physique délimitant ce quartier en lui conférant une forme triangulaire ; les côtés Nord-Ouest (Mont Falisse) et Sud (arrière des parcelles des rues des Jardins et Entredeux Portes) étant constitués de versants boisés.
Le quartier couvre ainsi une surface d’une cinquantaine d’hectares.
.







La Meuse
Versants boisés
Centre-ville de Huy
Quartier de la gare

OCCUPATION DU SOL



Le quartier de la gare présente les caractéristiques classiques d’un faubourg (quartier initialement «hors le bourg», mais qui suite à la croissance de celui-ci est désormais incorporé à la ville) : continuité d’une bonne partie de son bâti, densité de construction relativement importante, mixité fonctionnelle, présence de divers équipements et services. 
La planche ci-après synthétise les fonctions et activités du quartier.  On y remarque :
· une dominance de la fonction résidentielle.
· plusieurs bâtiments témoignent de l’activité économique locale intense.  Plusieurs de ces sièges sont encore présents, mais l’activité initiale est terminée.  Les bâtiments (dont certains présentent des surfaces au sol et gabarits relativement conséquents) pour la plupart vétustes et sont occupés par des activités relativement précaires. 
· la présence d’établissements publics  (ou assimilé) structurants : instituts d’enseignement secondaire (l’école polytechnique provinciale et l’école Don Bosco représentent environ 900 étudiants et 170 enseignants), administrations communales, provinciales ou fédérales, Forem, maison de la Justice,…
· une petite quinzaine de commerces, implantés majoritairement en bordure de l’avenue Albert 1er, dont plusieurs établissements de type Horeca. Leur attractivité et leur rayonnement aujourd’hui réduits, ont diminué avec l’intensité de l’activité industrielle locale.

Par contre, il faut constater un déficit important en terme d’espace public ou d’espace vert à disposition de la population, si ce n’est le Parc des Récollets  localisé en bordure Sud-Est du quartier.



EVOLUTION DU TERRITOIRE



L’analyse comparative de divers supports cartographiques permet de comprendre l’évolution de cette portion de territoire : carte de Ferraris de 1777 ; carte de Vandermaelen de 1850 ; carte IGN de 1903

Huy figure au rang des plus anciennes villes du pays. La bourgade primitive date de l’époque romaine ; elle s’était installée en rive droite de Meuse, au confluent avec le Hoyoux, qui lui donna son nom.
Son riche passé s’appuie sur les plans industriel et commercial, mais aussi militaire et culturel.
Les forges et ateliers métallurgiques, mais aussi les draperies, papeteries et autres, utilisaient la rivière comme principale source d’énergie.[image: C:\Users\EV\Desktop\Huy - Hommes de fer et de fonte -gravure publicitaire - Usine Nestor Martin.jpg] La cité s’est étendue, traversant la Meuse et occupant progressivement le fond de vallée puis les replats des versants.  
Fin du 18ème siècle, les industries quittent progressivement les bords du Hoyoux pour s’installer de l’autre côté de la Meuse, là où l’espace est disponible (la zone étudiée est alors occupée par des champs et des maraîchages -d’où la dénomination des « Cotillages »-). L’essor industriel du quartier a lieu dans le courant du 19ème siècle ; il est principalement lié à l’arrivée du chemin de fer. Outre la prestigieuse usine Nestor Martin ou les usines Vandenkieboom, de nombreuses coopératives de production y étaient installées.L’usine Nestor Martin, entre le bld Albert 1er et la rue B. Pierre ; après 1920

Vers les années 1870, le tracé de la voie ferrée est rectifié dans l’axe de la dorsale Liège-Namur, entraînant le déplacement de la gare de Huy-Nord dans sa position actuelle (l’éloignant quelque peu du centre-ville). L’avenue Albert 1er est créée en 1890 sur l’ancienne assiette ferroviaire. La gare de Huy-Sud située dans le noyau historique disparait. 
Un mouvement progressif d’abandon d’exode des centres urbains se manifeste dans la 2ème partie du 20ème siècle, les entreprises préférant s’installer dans de nouvelles zones s en périphérie mieux desservies par le réseau routier.










Carte des fonctions















Evolution historique












Photo aérienne






SITUATION EXISTANTE DE DROIT


	
Le quartier est entièrement repris en zone d’habitat au plan de secteur de Huy-Waremme (A.R. du 20.11.1981), hormis la  zone blanche (non affectée) définie autour de la gare.

A l’instar de la plupart des berges de Meuse, la partie du quartier bordant le fleuve est recensée par la Région wallonne en zone d’aléa d’inondation (2007) ; l’aléa est localement élevé, moyen ou faible.
Il semble toutefois que cette approche soit théorique car le quartier n’a plus rencontré de problème d’inondation depuis de nombreuses années.

Un SAR (Site à réaménager)  existe au sein du quartier. Il s’agit du SAR HW/88, dit «Etablissements Charlier » situé rue Dormal. Son périmètre a été confirmé officiellement par A.M. du 04/11/2010. La superficie du site est de 7.631 m².

Des plans d’alignement approuvés régissent certaines voiries communales : la rue Dormal, suivant A.R. du 05/04/1982, et la rue des Cotillages, suivant A.R. du 16/05/1975. Concernant cette dernière, il est prévu un raccordement avec la rue Lhonneux à travers le SAR.

A proximité du quartier, on note la présence :
· du Périmètre du Centre ancien protégé : arrêté Ministériel du 13 décembre 1976
· de plusieurs Plans  particuliers d’aménagement, dont le PPA n°12A «des Récollets» approuvé par A.R. du 13/07/1970, situé à l’entrée Sud du quartier
· d’un bien classé : vestiges de l’ancienne léproserie – quai de Compiègne 54.
Une conduite de gaz Fluxys traverse le site d’Est en Ouest.

Par contre, le site n’est pas concerné par d’autres outils de planification tel que Schéma de structure communal, Règlement communal d’Urbanisme, Plan communal d’aménagement, Schéma directeur, permis de lotir ou d’urbanisation,…

Les principales contraintes techniques et administratives sont synthétisées sur la carte ci-jointe.


PAYSAGE





Trame verte
La photo aérienne du quartier fait état d’une certaine présence végétale. 
[image: N:\_dossiers\SOR\HUY CHARLIER\03 Photos\Visite Huy 17042013\DSCN0909.JPG][image: N:\_dossiers\SOR\HUY CHARLIER\03 Photos\Visite Huy 17042013\DSCN0845.JPG]Les limites Nord (entre la rue Sainte-Ivette et la chaussée de Waremme) et Ouest du quartier (entre les rues des Jardins et Entre deux Portes) sont constituées de franges boisées qui occupent le versant parfois escarpé, délimitant le fond de vallée. Il s’agit de terrains privés. La poche centrale est constituée par le jardin de deux grandes propriétés privées attenantes. Le solde, de moindre importance, concerne essentiellement de végétation sauvage colonisant les friches.

Notons également la présence excentrée du parc des Récollets. A part celui-ci, il n’existe pas de véritable espace vert public.
Quelques arbres de valeur sont disséminés dans le quartier. Ils sont cartographiés sur la carte de « qualité du bâti et des espaces non bâtis ». 










Contraintes techniques et administratives






Topographie et barrières physiques
[image: N:\_dossiers\SOR\HUY CHARLIER\03 Photos\Visite Huy 17042013\Sans titre 3.jpg]L’ensemble du quartier occupe une position en fond de vallée pouvant être considérée comme plane.  La Meuse est à une altitude d’environ +75.50 m.
Les versants boisés forment des limites physiques claires et constituent la toile de fond pour les vues longues depuis le Sud et l’Est.

Le fleuve et la voie rapide qui le borde (N617), ainsi que  la voie ferrée constituent d’autres barrières physiques qui ont influencé et conditionnent encore le développement du quartier.



LE BATI



Etat du bâti
Les bâtiments qui présentent un impact valorisant ou au contraire dévalorisant sur le cadre de vie général du quartier ont été cartographiés. L’analyse a également été réalisée pour les espaces non bâtis. 
Le résultat est assez contrasté. Plusieurs hangars et entrepôts, sièges d’anciennes activités économiques constituant désormais des friches ou accueillant des activités précaires, mais aussi l’un ou l’autre ensemble bâtis délaissés, sont repris dans la catégorie «dévalorisante». Leurs propriétaires semblent privilégier une certaine inertie en occupant l’immeuble à titre précaire ou en le louant à bon compte plutôt que de vendre ou de rénover leurs biens.
Compte tenu de leur faible qualité d’aménagement voire de leur abandon, certains terrains font partie de cette catégorie. Deux voiries publiques sont également répertoriées compte tenu de leur impact défavorable sur la qualité générale du cadre de vie.
Par contre, un nombre non négligeables d’immeubles, tant privés que publics,  présentent de belles qualités architecturales et/ou patrimoniales. 
[image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0810.JPG][image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0823.JPG][image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0836.JPG]




[image: N:\_dossiers\SOR\HUY CHARLIER\03 Photos\Visite Huy 17042013\DSCN0851.JPG][image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0884.JPG][image: N:\_dossiers\SOR\HUY CHARLIER\03 Photos\Visite Huy 17042013\DSCN0848.JPG] 




Du bon…



[image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0873.JPG][image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0869.JPG][image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0854.JPG]… et du moins bon











Le patrimoine
Plusieurs immeubles font partie du patrimoine local, qu’ils soient publics ou privés. Certains conservent une valeur symbolique même si la fonction ou l’architecture a évolué dans le temps.
[image: N:\_dossiers\SOR\HUY CHARLIER\03 Photos\Anciennes photos\grand poste huy.jpg][image: N:\_dossiers\SOR\HUY CHARLIER\03 Photos\Anciennes photos\gare du nord.jpg][image: N:\_dossiers\SOR\HUY CHARLIER\03 Photos\Anciennes photos\hotel terminus.jpg]








La gare			        La poste			L’hôtel Terminus


[image: N:\_dossiers\SOR\HUY CHARLIER\03 Photos\Visite Huy 17042013\DSCN0921.JPG]
[image: C:\Users\EV\Desktop\Huy - Hommes de fer et de fonte - façade de l'Union Metallurgique.jpg]
Le patrimoine industriel est généralement moins apprécié ou moins connu. Celui du quartier de la gare de Huy mérite toutefois une attention particulière. Plusieurs éléments bâtis constituent des témoins privilégiés de la vie et de l’activité locales, et permettent de comprendre son évolution économique, technique et sociale.
La sauvegarde de certains bâtiments ou parties de bâtiment mérite d’être envisagé.
L’Union coopérative 
rue de Lhonneux
L’Union métallurgique
rue des Cotillages














Etat du bâti




Les propriétés foncières
Les principaux propriétaires du quartier sont cartographiés. 
Les pouvoirs publics sont relativement bien représentés, à divers niveaux institutionnels.
Les parcelles privées qui ont une taille et une localisation stratégique sont également recensées.

A noter que l’assiette de l’avenue Albert 1er est toujours propriété de la SNCB.






Projets à considérer dans le quartier :
Plusieurs projets ou réflexions sont en cours ou en gestation dans le quartier. Ils sont évidemment à intégrer dans la réflexion de transformation du quartier. On peut notamment citer :
- Le Forem souhaite agrandir son bâtiment de Huy, qui est amené à devenir un centre régional. Il a obtenu un permis d’urbanisme mais est à la recherche d’un partenariat public-privé. 
- La SNCB a décidé de construire un parking à étages d’une capacité de 400 places à proximité de la gare ; une nouvelle demande de permis a été introduite en avril 2013.
- Un projet de création d’une voirie de liaison entre la Chaussée de Liège et la gare est envisagé par la commune. Cette nouvelle voie, à implanter sur le domaine de la SNCB, servirait à améliorer l’accessibilité à la gare et à soulager la traversée du quartier et notamment via l’avenue Albert 1er.
- La friche contiguë au site Charlier (ancienne Union métallurgique) fait l’objet d’un avant-projet privé ; il vise  la démolition de l’ensemble des bâtiments et la construction d’une centaine d’appartements. Le promoteur se dit en attente de l’amélioration de l’image du quartier pour concrétiser son projet.

En terme de travaux publics, la ville a décidé de réfectionner complètement la rue des Cotillages : pose d’un nouvel égout ; nouvelle voirie et trottoirs en pavés béton. Ces travaux sont pris en charge par la Commune, dans le cadre du plan triennal. Ils ont été adjugés et leur réalisation est planifiée durant le second semestre 2013.

La DGO1 envisage la création d’un rond-point sur la N617 (quai de Compiègne) à l’endroit du raccordement avec la rue de Limbourg. Outre une fluidification des circulations, cet aménagement a également pour but de marquer l’entrée de l’agglomération et de réduire la vitesse de roulage lors de la traversée du quartier.













Principaux propriétaires






LA MOBILITE



Un plan Inter-Communal de Mobilité (PICM, regroupant les communes de Huy – Marchin – Engis – Modave – Villers-le-Bouillet –  Wanze) est actuellement à l’étude (bureau AGORA).  Les 2 premières phases sont terminées : ‘diagnostic’ et ‘définition des objectifs’. L’élaboration du plan de mobilité proprement dit est en cours.  Cette étude compte tenu de sa dimension intercommunale, offre une analyse globale du territoire mais peu détaillée au niveau du quartier.
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Infrastructures de transport
Extrait du PCDN




Les éléments dominants relatifs à cette thématique sont les suivants :
● De manière générale, la ville de Huy rencontre certains problèmes de mobilité liés à sa localisation en fond de vallée et au point de rencontre historique de nombreuses voies, ainsi qu’à son rôle de pôle attractif.  Les déplacements Nord-Sud nécessitent de traverser la Meuse, ce qui engendre parfois une saturation au niveau des ponts (notamment sur le Pont Roi Baudouin).
	L’autoroute  E42, située au Nord, peut être atteinte soit en empruntant la N684 via Tihange, soit par les N64 ou N65. Les volumes de trafics sur ces axes sont assez conséquents.
● Au niveau du quartier de la gare, les principaux d’accès sont constitués par l’axe pont Baudouin - rues Neuve et  Entre Deux Portes, ainsi que le pont de l’Europe 600 m. en aval, dans un sens Nord-Sud ; et perpendiculairement par les quais de Meuse : la N617 en rive gauche (quai de Compiègne) et la N90 en rive droite.
● L’avenue Albert 1er constitue la dorsale d’accès au quartier et l’artère aboutissant à la gare. Elle a été réaménagée et recalibrée il y a quelques années, de façon à offrir un meilleur partage entre les divers usagers.
● Pour les raisons évoquées précédemment, et compte tenu de la présence de plusieurs équipements de services publics au sein du quartier, un encombrement routier est constaté à proximité de la gare aux heures de pointe.  Des remontées de file sont notamment constatées le long de l’avenue Albert 1er.
● Deux voiries sont en mauvais état et présentent un profil peu favorable aux déplacements piétons : la rue des Cotillages et la rue Baudoin Pierre
● Une donnée essentielle est bien entendu la présence au sein du quartier d’une gare SNCB et d’une gare TEC (bus). Ces deux pôles majeurs de mobilité ont un rayonnement certain sur la mobilité locale
[image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0734.JPG][image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0844.JPG][image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0775.JPG]




[image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0767.JPG][image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0855.JPG][image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0820.JPG]



La gare de Huy-Nord
●  localisation sur la ligne 125 Liège-Namur, à mi-chemin entre ces 2 pôles
●  fréquence régulière : moyenne de 4 passages/heure, → 7 en heure de pointe
●  temps de parcours attractifs : 19 à 35 min. de Liège et Namur ; souvent + compétitifs qu’en voiture
●  fréquentation journalière importante : 2.625 voyageurs/jour, dont près de 800 tyravailleurs ; en hausse régulière
	→ Principales destinations : Liège (33%), Namur (22%), Bruxelles (17%)
	→ Principaux motifs de déplacements : travail (53%), déplacements scolaires (30%)
	→ Horaires : 80% des départs entre 6H15 et 8H15 ; 75% des retours entre 16H00 et 19H00
	→ Moyens d’accès à la gare : voiture seul (61%), covoiturage (16%), bus (15%), vélo (2%)
●  complémentarité avec la gare de Statte (537 voy/j. ; attraction liée au pk gratuit mais offre TEC moindre)
●  guichet ouvert de 6 à 20 H., salle d’attente, distributeur de tickets
●  parkings publics (gratuit et payant) à proximité mais fort occupés
●  gare TEC juste à côté de la gare, d’où partent 9 lignes de bus : 9-12-46-49-85-97-102-126a-127a
●  parking taxis; parking vélos non couvert
●  bon potentiel d’intermodalité
●  distante de 1,1 km du centre-ville (15 min. à pied; 7 min. à vélo)
●  projet d’un parking à étages et d’une nouvelle voirie de liaison avec la chaussée de Liège











[image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0781.JPG]Selon l’étude CPDT de 2004, Huy est classée en 14ème position des gares wallonnes sur base du nombre de voyageurs. Elle est répertoriée en tant que «gare mixte à bonne accessibilité générale» et le quartier de gare est qualifié de «quartier résidentiel à dominante urbaine».
	





[image: http://static.skynetblogs.be/media/67006/dyn001_original_700_524_pjpeg_2631911_386f8e3f3dca5dc8be7311c65cd5850e.jpg]La gare : un atout de développement
	= une chance et un atout pour la redynamisation d’un quartier
	= porte d’entrée (déplacements entrants/sortants)
	= centralité, pôle de développement
	= nœud de communication et d’intermodalité
              → moteur de renouvellement urbain


[image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0814.JPG]
Eléments prépondérants pour l’efficacité de la gare :
► une desserte régulière en trains
► une accessibilité suffisante : voiture / bus / modes doux, et une bonne capacité de stationnement
      → des échanges modaux performants
► une complémentarité des fonctions autour de la gare : services, logements, bureaux, commerces,…
► la qualité des abords de gare et des espaces publics en général
► le confort et la sécurité des déplacements doux, notamment pour le lien avec le centre-ville




15 min. à pied 


15 min. à vélo 



















Cette planche figure la zone accessible en moins de 15 minutes de la gare : en jaune, 15 minutes à pied ; en bleu, 15 minutes à vélo.
La zone couverte représente un potentiel important en terme de nombre d’habitants ; elle touche également de nombreux services et activités. 
Dans un souci de développement durable du territoire, la proximité d’une gare justifie une densité forte d’occupation en matière de logement et d’équipement.


Le stationnement
La présence de la gare, mais aussi de nombreux équipements et services insérés dans le quartier, requiert une bonne capacité en stationnement, et ce même si les transports publics proposent une alternative crédible et efficace.
Outre les places disponibles en domaine public, près de 600 emplacements sont actuellement mises à disposition par la SNCB ; environ 80 pour le Forem (dont une quarantaine sur le SAR ‘Charlier’) ; une centaine pour l’école Don Bosco ; une soixantaine pour le SPW Finances.
[image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0865.JPG][image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0799.JPG][image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0794.JPG]





DONNES SOCIO-ECONOMIQUES



A. Démographie
La commune de Huy compte actuellement près de 20.600 habitants, et 9 835 ménages.
Il convient de noter la croissance démographique remarquable de 15,8% entre 1991 et 2012 (21 ans). La commune est notamment reconquise par des ménages à qualification élevée recherchant un cadre de vie agréable.

Près de 1.600 personnes habitent le quartier de la gare (*).


	Population       (2009) 
	 Belge 
	 Etranger 
	 % étrang. 
	 Total 
	 Hommes  
	 Femmes 
	 %Femmes 

	 Quartier de la gare 
	      1.426    
	         114    
	          7,4    
	      1.540    
	         777    
	         763    
	        49,5    

	 Huy (ancienne entité) 
	    13.239    
	         933    
	          6,6    
	    14.172    
	      6.839    
	      7.333    
	        51,7    

	 HUY commune 
	    19.416    
	      1.183    
	          5,7    
	    20.599    
	    10.006    
	    10.593    
	        51,4    



	Ménages
	1 homme
	1 femme
	2 pers
	3/4 pers
	5 pers et +
	Nombre

	Quartier de la gare
	29,7%
	22,9%
	28,5%
	14,3%
	4,5%
	841

	Huy (ancienne entité)
	25,0%
	24,6%
	27,0%
	18,2%
	4,9%
	7.174

	HUY commune
	22,4%
	22,2%
	27,7%
	21,8%
	5,6%
	9.792



La ville Huy compte 903 bénéficiaires d’un revenu d’insertion, soit une croissance de 100 unités (+11%)  par rapport à 2008. Notons également  un revenu annuel moyen net par habitant de 14.660 euros, classant Huy 408eme (sur 589) commune belge. 
Le revenu médian par déclaration était lui de 19.300 euros en 2010 pur Huy et de 17.109 pour le quartier de la gare. 

Evolution :
A l’horizon 2026, l’IWEPS estime la population hutoise à 23.603 habitants, soit un apport de 2.400 personnes  (23% de - de 20 ans, 56% de 20-64 ans, 21% de 65 ans et +), ce qui représente une croissance 11% en 14 ans !
Cette évolution signifie un apport rapide de 1300 ménages. 
Selon le bureau fédéral du Plan, la population continuera à croitre à l’horizon 2060  (le taux vient d’être récemment réactualisé à + 15,5%) ; les noyaux bâtis existants étant destinés à accueillir une partie conséquente de ces nouveaux habitants.
A l’instar des autres communes wallonnes, et amplifié par son rôle de pôle d’attractivité, la ville de Huy va devoir accueillir un volume de population supplémentaire conséquent, ce qui s’accompagne par la nécessité d’augmenter rapidement l’offre en logements. Autre évolution à laquelle il faudra faire face : le vieillissement démographique.



[image: ]
(*) 	Le secteur statistique est le plus petit niveau d’agrégation des données statistiques disponibles à l’INS. 
	Un des secteurs correspond pratiquement aux limites du quartier de la gare : son code = 61301-A23 «Chaussée de Liège»
A23


Découpage des secteurs statistiques - INS

B. Logement 

Quelques chiffres
Informations issues du recensement INS de 2001. A titre comparatif, les informations relatives à l’échelle de la commune figurent en bleu

Le quartier de la gare se compose de 651 logements (soit 8% des logements de la commune).
En moyenne, les logements sont occupés par 1,98 personnes (2,12)
[image: ]
        Type de logements :  - appartements/studios : 44% (29%)
	  - maisons : 56% (71%) dont	- séparée : 9%   (30%)
		- jumelée : 11% (15%)
		- mitoyenne : 36% (26%)

        Taille des logements :  - superficie par occupant : 38,8 m² (36,4 m²)
[image: ] 	 - nombre de pièces par occupant : 2,25 (2,17)

        Année de construction (connue) :   - (1) avant 1919 : 35% (32)           	    61% (51)
- (2) entre 1919 et 1945 : 26% (19)	
- (3) entre 1946 et 1970 : 23 % (22)         34% (43) 
- (4) entre 1971 et 1995 : 11% (21)
- (5) après 1996 (→2011) : 5% (6)

[image: ] Qualité globale de l’environnement immédiat :

	- (1)  peu agréable : 18%  (16)Les principales thématiques jugées négativement par les habitants du  quartier de la gare sont la tranquillité et l’équipement en espaces verts.

Les thématiques bien cotés sont : les facilités commerciales et la proximité des services



	- (2)  satisfaisant : 64%  (57)
	- (3)  très agréable : 18%  (18)	





  Densité : 23,4 habitants / hectares   (Commune = 4,31 ; ancienne entité de Huy = 17,4)


Le marché immobilier local
Les visites de terrain ont mis en évidence la présence d’un certain nombre de bâtiments à vendre au sein du quartier, et l’un ou l’autre immeuble inoccupé. 









Nous avons questionné quelques acteurs du secteur (notaire et agence immobilière) quant à leurs impressions sur le marché immobilier local.  Il en ressort les éléments synthétiques suivants :
un prix de vente dans la moyenne basse ; des valeurs diverses en fonction du type et de l’état du bien ; un marché relativement stable ; pas de rotation plus forte qu’ailleurs.
Disponibilité du sol
Au regard du plan de secteur, la ville de Huy n’a pas encore atteint 50% de sa capacité habitable (9% d’occupation par rapport au 25% prévu au PdS). Cela signifie que la commune a la ‘capacité’ d’accueillir une augmentation sensible de son nombre de logements et donc de sa population.
Le parallélisme entre l’évolution à court terme de la population (+15.8%) et de la superficie de l’habitat (+10%) montre une tendance à la densification du bâti au cours de ces dernières années, conduisant à un potentiel d’accueil encore plus grand. Ce constat doit toutefois être tempéré par le fait que certaines de ces zones ‘bâtissables’ non utilisées présentent des freins à leur urbanisation (caractère inondable, fortes pentes,…) 
	Si les terres dédiées à l’habitat ne manquent théoriquement pas, l’enjeu réside dans la préservation de la richesse naturelle et patrimoniale, dans le maintien d’un cadre de vie agréable, dans la gestion de la mobilité ainsi que dans le développement ou l’extension de certaines fonctions.

Quantification des besoins
Une croissance de 1300 ménages engendre logiquement une demande supplémentaire de 1300 logements. Considérant une marge de sécurité, la possibilité de disparition de certains logements existants et l’amplification des ménages mono-parentaux, 1430 logements supplémentaires sont nécessaires. 
En considérant la distribution actuelle, cela signifie qu’il faudra prochainement fournir : 630 logements pour «isolés» ; 400 pour 2 personnes ; 330 pour 3-4 personnes ; 70   pour plus de 5 personnes.
A noter également : les plus de 65 ans représenteront plus de 20 % de la population en 2026 ; cette donnée devrait être intégrée dans la typologie des logements à créer.
[image: ]
Focus sur les logements publics
La ville de Huy compte actuellement 521 logements publics.
Cela représente 6% du parc résidentiel.
La moyenne belge et wallonne est de 7%.
Le souhait du Gouvernement wallon est que chaque commune atteigne 10%.
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L’apport de 100 logements publics serait nécessaire pour aligner la commune sur la moyenne nationale, et environ 330 pour atteindre le quota wallon. 
A noter que 56 logements sont en cours de réalisation ou en projet.
[image: ]Le quartier de la gare compte 22 logements sociaux (4%). Il serait logique qu’il accueille une part complémentaire de logements publics.
Localisation sur le territoire de l’ancienne entité de Huy


[image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0824.JPG]Constat : plusieurs immeubles initialement unifamiliaux ont été transformés et divisés en petits appartements. Ce phénomène, courant dans la plupart des centres urbains, répond à une demande et une évolution sociologique naturelle (réduction de la taille des ménages). Il mérite toutefois une surveillance et un encadrement des gestionnaires publics, de façon à ne pas générer un certain nombre de problématiques difficiles à endiguer une fois le processus déclenché : transformation du profil social de la population, augmentation artificielle la valeur foncière, qualité du niveau de confort des logements, effets sur la mobilité,…











Faut-il développer le logement dans le quartier de la gare ?  
Dans une optique de développement durable du territoire, la densification de l’habitat à proximité des gares ferroviaires constitue une option fondamentale unanimement partagée. Les modèles théoriques préconisent des densités fortes, de l’ordre de 60 à 80 logts/ha (jusqu’à 120 pour certains !), sur les territoires bénéficiant d’une gare accessible à pied.  Pour mémoire, la densité moyenne actuelle du quartier est de l’ordre de 12 logements à l’hectare.

Il faut toutefois garder à l’esprit que nous avons à faire à un quartier largement urbanisé qui doit certes évoluer mais qui ne peut être transformé de fonds en comble. D’autre part, la résidence n’est pas la seule fonction à promouvoir (la référence à un nombre de logements/ha étant trop restrictive).
Une densification raisonnée constitue donc un objectif réaliste. L’apport d’un nombre conséquent de logements paraît logique et souhaitable, que ce soit sous la forme de reconversion de bâtiments existants ou d’opération de démolition/reconstruction.  Un quota d’une dizaine de % de logements publics devrait être appliqué. 

On constate que les quartiers de gare pâtissent souvent d’une image moins favorable. Par conséquent, la stratégie de  mise en œuvre est importante pour modifier cette image et rendre le quartier attractif pour les investisseurs et les futurs habitants. Une opération de marketing urbain peut constituer un précieux atout. L’objectif est de créer le changement efficace sur la perception. Les actions doivent être visibles et se démarquer de façon forte . Cela peut se faire par le choix de techniques novatrices (notamment l’écoconstruction), une architecture audacieuse (mais respectueuse), l’aménagement soigné des espaces publics. Un enchaînement des diverses interventions doit aussi être assuré.

La gare a une réelle valeur ajoutée pour des personnes ne favorisant pas l’utilisation d’un véhicule personnel. Il est donc utile de connecter correctement le quartier au centre-ville avec des moyens alternatifs, notamment en termes de confort et de sécurité des déplacements doux.









AUTRES FONCTIONS URBAINES



Comme déjà évoqué, la ville de de Huy propose une offre de services fort complète : services administratifs, de santé, de loisirs, de culture, d’enseignement, de sport, etc…
Quelques fonctions urbaines nous ont semblé mériter une attention particulière, notamment pour leur potentiel vis-à-vis du quartier de la gare.

1. L’accueil de la petite enfance

Au niveau communal, la capacité d’accueil de la petite enfance  (de 0 à 2.5 ans) était de 243 places en 2010, réparties en 6 établissements (4 sur Huy et 2 sur Ben-Ahin). Cette capacité correspond à 40% des enfants de cet âge. 

Le quartier de la gare compte 76 enfants de 0 à 4 ans (statistique 2009). Une structure d’accueil est installée avenue Albert 1er (Garderie des tous petits).
D’autre part, 3.900 salariés habitant Huy partent quotidiennement travailler en dehors de la ville. 800 navetteurs empruntent chaque jour la gare pour se rendre au boulot, vers Liège ou Namur.
Il y a donc un potentiel important en terme d’accueil d’enfants en bas-âge, au sein du quartier, notamment en lien avec la présence de la gare.
L’exemple de Liège-Guillemins : « Les petits voyageurs »
La crèche de la gare des Guillemins compte 25 lits, uniquement accessibles aux enfants du personnel de la SNCB et de ses usagers durant des plages horaires étendues de 6H15 à 19H. 
Notons que lors de l’inauguration, la demande était de 50 places pour 25 disponibles ! 
Il s’agit d’un projet pilote, fruit d’un partenariat entre la ville, la SNCB et l’ONE. 









Il serait donc utile de discuter avec les divers acteurs du secteur pour étudier la faisabilité de ce projet et définir le concept le mieux adapté. Une localisation très proche de la gare constitue certainement un atout.

2. L’accueil des seniors 

En 2011, la capacité d’accueil était légèrement supérieure à 800 unités : 789 lits en maison de repos, 8 lits de courts séjours, 42 logements, 8 places en centre d’accueil de jour. 

Huy abrite 2.100 personnes âgées de plus de 75 ans. Les prospectives portent à 5.000 les plus de 65 ans en 2026. S’il est clair que tous ne s’orienteront pas vers des structures d’accueil, l’offre parait tout de même limitée, et insuffisante à moyen terme.
Des alternatives aux ‘traditionnelles’ maisons de repos peuvent naturellement répondre à ce besoin ; on pense ici aux résidences-services ou aux logements «kangourous» basés sur la solidarité intergénérationnelle.

La quartier de la gare comporte une proportion légèrement plus importante de seniors (+ de 70 ans) : 16% (13,7% pour la commune). Sa localisation et la présence de nombreux services rendent le lieu propice au développement de cette fonction.
Avec le vieillissement de la population, on peut s’attendre  à une forte croissance des «seniors actifs», c’est-à-dire des personnes ayant terminé leur vie professionnelle et qui soit, souhaitent rester actifs et prendre part à de multiples activités, soit désirent exercer une activité professionnelle par passion ou pour compléter ne pension. Une économie, des nouveaux besoins, des nouvelles attentes vont émerger dans les années à venir. Il convient de les anticiper.
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Centres de formation (ancienne entité de Huy) :
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3. Les centres de formation
L’arrondissement de Huy-Waremme possède un nombre important d’établissements scolaires et de centres de formation ou d’apprentissage. 
Des formations sont prodiguées selon diverses filières (notamment des filières historiques ou pourvoyeuses d’emplois, par exemple : soins infirmiers, pédagogie, agronomie, métiers de la construction,…)
L’analyse met toutefois en évidence un accès parfois difficile à ces centres pour les demandeurs d’emploi ainsi qu’une certaine saturation des infrastructures. 

Plusieurs centres et établissements sont présents au sein du quartier de la gare, parmi lesquels le Forem. Celui-ci a pour projet d’étendre son centre régional implanté chaussée de Liège et son centre de compétence des métiers de la construction.
Cela peut constituer un pôle de développement intéressant pour le quartier, qui utiliserait ainsi sa bonne accessibilité par les transports publics.

Adéquation formation/besoin 
Actuellement 45% des travailleurs de la commune proviennent de l’extérieur de l’arrondissement de Huy, alors que Huy a un taux relativement élevé d’actifs inoccupés. 
Une piste de réflexion serait la mise en place de nouvelles formations, qui seraient en ligne avec les attentes de la ville -par exemple dans le secteur des énergies- et viendraient en extension aux propositions actuelles du Forem. 
Réflexion
En Europe, le coworking ou les business centers se propagent comme un lieu de créativité et réalisations de projets sur base d’un modèle collaboratif.  Dans le cadre, d’une centralisation des entités de formation sur le site, il serait intéressant d’y coupler un centre de coworking où les porteurs de projets pourraient travailler. Par ailleurs, cela pourrait-être également un point de chute pour des travailleurs nomades, ou des travailleurs isolés cherchant une dynamique de travail. La proximité de la gare est un réel atout pour ce type d’activité. 








ACTIVITES ECONOMIQUES



A. Le contexte général
L’arrondissement de Huy-Waremme
Au-delà du contexte économique global morose, un tassement du nombre d’entreprises a été observé. Les raisons avancées sont notamment une image peu favorable sur la vallée de la Meuse, des conflits sociaux, une mise en relation des demandeurs d’emplois et des employeurs non optimale, des parcs économiques relativement bien occupés, un manque de mobilité au sein même de l’arrondissement, la présence de friches véhiculant une image négative,…

La région possède néanmoins des atouts ; elle affiche une certaine spécialisation en matière de tourisme, d’agriculture et d’énergie (ex : la centrale nucléaire et Biowanze). Un axe de développement intéressant serait d’intensifier ces spécialisations. 

La ville de Huy
La ville de Huy compte 730 établissements économiques dans la commune (statistique de 2010) : 
· 621 privés (dont 92% de moins de 20 personnes) pour 5.648 postes de travail
· 109 publics pour 4.371postes

55% de la population communale a un  emploi (Province = 56%) ; près de 21% sont au chômage. 
Les grands pourvoyeurs d’emplois dans la commune sont l’hôpital, la centrale électrique de Tihange, l’enseignement, les services administratifs et le tourisme. 
On remarquera que malgré la présence de terres agricoles, le secteur est en perte de vitesse depuis quelques années. Notons également la quasi absence d’industries manufacturières ce qui limite également l’emploi moins qualifié. 

L’artisanat et l’industrie occupent actuellement 2.4% de sol, alors que 7% sont occupés par les zones dédiées aux commerces et services (en croissance de 7.4%).

Contrairement à l’habitat, le potentiel de croissance est restreint sur base du zonage du plan de secteur (3% dédié à l’activité économique). A terme, cela peut engendrer un déséquilibre entre la population et le nombre d’emplois disponibles dans la commune.  Il convient donc de veiller à intégrer de l’activité économique lorsque la situation le permet. Le quartier de la gare de Huy peut tout à fait répondre à ces critères.

Le quartier de la gare 
Près de 230 entités économiques sont recensées sur le quartier de la gare. La majorité est composée de TPE du type, commerces et Horeca, professions libérales. Notons une représentation importante du milieu associatif. A noter que le quartier ne jouit pas d’une véritable identité propre.  

B. Les secteurs d’activités
1. Secteur primaire  (0,2% de l’emploi communal)
Malgré les ressources naturelles disponibles, l’agriculture est en perte de vitesse.  On constate un vieillissement des chefs d’exploitation et un désintérêt progressif pour la filière. Une des principales causes avancées est un déficit des circuits commerciaux ; pour exemple, il n’y a aucune criée sur l’arrondissement de Huy-Waremme.

Le développement d’une activité de valorisation des produits de l’agriculture locale (manufactures de produits finis ou semi-finis) et d’une filière commerciale (criée, boutiques de produits locaux, commerces réservé aux restaurateurs du terroir, etc.) pourrait participer à un redéploiement du secteur agricole en développant une activité peu délocalisable et participer au marketing territorial. 

Le quartier de la gare ne présente pas d’atout majeur justifiant une telle implantation, si ce n’est une éventuelle vitrine de produits locaux à la gare, premier contact pour les touristes avec la ville. 


2. Le secteur secondaire  (15% de l’emploi communal)
Deux constats :  	- 75% des postes de travail « industrie » sont liés au secteur de l’énergie. 
	- peu ou pas d’industrie de haute technologie : seulement 1% des établissements. 
L’industrie hutoise est donc très dépendante de la centrale électrique (900 travailleurs) et suscite des inquiétudes compte tenu de la sortie programmée du nucléaire.

Le quartier de la gare ne permet pas de développer de l’activité industrielle pure. Il est par contre capable d’accueillir de l’activité intellectuelle de pointe, support ou créatrice de filières industrielles  et participer à la spécialisation et/ou l’attractivité de la région dans le futur, en respectant les orientations stratégiques choisies.  Citons par exemple la création d’un pôle d’excellence dans les énergies. 

3. Le secteur tertiaire  (84,8% de l’emploi communal ; Province = 78%))
Les services administratifs (public s et privés), l’enseignement et la santé représentent plus de 60% des postes de travail de la commune. 

La richesse patrimoniale et les diverses manifestations folkloriques, sportives ou culturelles font du tourisme un axe prioritaire de la ville de Huy. En 2011, la ville a vu 8.638 touristes dont 4.872 étrangers. 
Des pistes d’amélioration ou des manquements (notamment en termes d’infrastructures) ont été pointés. 
Le quartier de la gare semble peu concerné par ce créneau, car situé en dehors des principaux points d’attraits.
Néanmoins, dans le cas d’une volonté d’intensification future du tourisme, il convient de prendre ce paramètre en considération notamment par rapport à l’aménagement des abords de la gare et éventuellement des services supplémentaires. De même, une réflexion quant à l’attrait et au confort des connexions entre la gare, l’hyper-centre et/ou les hôtels les plus fréquentés pourraient susciter des questions (zone taxi, mode de transport doux…)

C. Le commerce
Le commerce fait partie intégrante de la vie économique hutoise. Deux chiffres significatifs : 
- 447 bâtiments sont affectés au commerce (en légère diminution depuis 2001) 
- 80% des bâtiments ont été construits avant 1948  (ce qui pose la question de l’adaptation des locaux à l’activité). 

Malgré sa proximité de l’hyper-centre, le nombre de commerces du quartier de la gare est assez limité et en régression (plusieurs cellules sont fermées). 
Outre desservir les besoins ‘quotidiens’ de la population du quartier, la présence de la gare peut attirer une clientèle de passage et mérite de voir l’offre commerciale se consolider et s’étoffer. Celle-ci doit sans doute être différente de celle du centre-ville, favorisant soit le côté  «pratique» avec des formules du type supermarché «city», soit la «nouveauté» en amenant une proposition différente, répondant à des besoins non remplis par ailleurs. Par exemple, un mini centre commercial dédié aux produits naturels faisant la part belle au terroir. Cette seconde alternative amène de la valeur ajoutée à l’offre commerciale à la ville de Huy. Cependant, on peut se poser l’adéquation entre la population actuelle du quartier (revenu moyen par habitant inférieur à celui de la commune). 
[image: ]Pour augmenter les chances pour les commerçants d’atteindre le seuil de rentabilité, il est important d’assurer une mixité sociale sur le site, d’être suffisamment visible pour les navetteurs,  être connu et (re)connu au-delà du quartier et être accessible.

Notons la proximité de quelques moyennes surfaces comme illustré ci-joint, suscitant la nécessité de développer des services annexes en cas d’une implantation du type superette.

Nous conseillons également de ne pas négliger les rayonnages auxquels un public «scolaire» est sensible au regard de la fréquentation de la gare par ce public. 

BILAN DIAGNOSTIC SUR BASE D’UN TABLEAU AFOM



	ATOUTS
	FAIBLESSES

	
● Présence d’une gare et d’un important pôle d’intermodalité 
● Structure et caractéristiques urbaines claires
● Diversité fonctionnelle (plusieurs équipements et services publics structurants : écoles, administrations, Forem,…) et diversité sociale 
● Potentiel d’attractivité et de sociabilité
● Présence d’éléments bâtis de qualité

	
● Quartier présentant des signes de déclin ; image dégradée 
● Plusieurs chancres et lieux stériles
● «Eloignement» du centre-ville et traversée de la Meuse
● Position enclavée entre talus et chemin de fer d’un côté, Meuse et voie rapide de l’autre
● Déficit en espaces publics (verts) accessibles à la population


	OPPORTUNITES
	MENACES

	
● Un territoire en mutation…
   Plusieurs projets en gestation
   Retour de l’intérêt pour la ville pour habitat et activités
● Peu de terrains vierges mais potentiel foncier en de réaffectation important, à des endroits stratégiques
● Rôle accru de la gare, via attractivité croissante des transports publics
● Mixité fonctionnelle et sociale à consolider, via une densification raisonnée
● Possibilités d’améliorer le cadre de vie général et les liens avec le centre-ville

	
● Risque induit d’engorgement routier et d’envahissement du stationnement 
● Dépendance de certaines décisions de la SNCB (parking, voirie de contournement, occupation de l’emprise des anciennes voies)
● Investissements privés dans les lieux plus ‘faciles’ >< actions publiques dans les lieux moins ‘rentables’
● Voir impact de la dépollution éventuelle
● Spirale négative à éviter






RECAPITULATIF DES FONCTIONS A DEVELOPPER



	
Ville de Huy
	
Quartier de la gare

	Plus de 1.500 logements supplémentaires d’ici 2026
	Densification du logement (démolition/ reconstruction et rénovation)

	Augmentation des logements sociaux
	- dont une dizaine de % de logements publics

	Accueil alternatif des seniors
    + répondre aux besoins futurs des 65 ans et +
	- dont des logements et des structures d’accueil pour seniors

	Optimisation du tourisme
	Aménagements de la gare et des liens avec le centre-ville

	Préservation du patrimoine
	Quelques éléments du patrimoine industriel à conserver

	Développement de l’activité économique
	Création d’un centre d’entreprises / coworking

	Création d’une filière commerciale pour les produits agricoles et renforcement du pôle énergie
	Etudier la possibilité de spécialisation

	
	Regroupement, voire renforcement, des activités de formation

	
	Création d’une crèche (en lien avec la gare ?)

	
	Apport de quelques commerces axés sur une clientèle locale et de passage 

	
	Accueil des navetteurs « longue attente »

	
	Création d’un espace public majeur au sein du quartier

	
	Changer l’image du quartier et programmer les actions sur un laps de temps restreint
= mettre en place un marketing urbain




Le développement du quartier va de pair avec le renforcement de l’activité et l’attractivité du pôle intermodal constitué des gares SNCB et TEC. L’amélioration des conditions générales de mobilité est également indispensable au renouveau du quartier. Des actions doivent donc être menées parallèlement en cette matière :

	Favoriser et renforcer les déplacements doux entre la gare et le centre-ville, à travers le quartier
Rechercher les cheminements les + directs, confortables et visiblesM O B I L I T E

Plusieurs solutions sont possibles ; elles peuvent se compléter :
- av. Albert 1er/ rue Saint-Pierre/ rue Neuve, ou Quai de Compiègne apaisé en boulevard urbain
- ruelle des Cortils/ nouvel espace public/ pont de l’Europe/ av. Parnajon

	Maintenir et renforcer l’offre et la desserte en trains et en bus

	Réorganiser toute la zone devant la gare : le dépose-minute, l’espace dévolu aux bus et aux arrêts, la zone taxis, un parking vélos sécurisé, voire une station de voitures partagées

	Fluidifier l’accès-voiture vers la gare 

	Améliorer la qualité générale des espaces-publics, en particulier autour de la gare et sur l’(les) axe(s) de liaison avec le centre de Huy

	Veiller à la qualité d’aménagement des anciennes voies de chemin de fer désaffectées





FOCUS SUR LE SITE CHARLIER

















Partie Nord :  4500 m²
Voirie : 	     1000 m²
Partie Sud :    2100 m²
	     7600 m²




Quelle affectation pour le site ‘Charlier’ ?
Sur base de sa localisation et de ses aptitudes physiques, le site Charlier est capable d’accueillir la majorité des fonctions précitées.  Toutefois, le terrain devant devenir prochainement propriété de la SPI et le besoin identifié de maintenir de l’activité économique au sein du quartier, nous amènent à proposer prioritairement ce type d’occupation. Ceci n’exclut nullement d’y inscrire également d’autres fonctions à titre complémentaire, telles que le logement et le commerce.
Il faut garder à l’esprit que deux éléments importants influencent l’affectation du site :
- le plan d’alignement de 1975 prévoit la construction d’une voirie en prolongation de la rue des Cotillages, scindant le site Charlier en deux (±4.500 m² côté voie ferrée ; ±2.100 m² côté Meuse)
- le niveau de pollution (analyses en cours par l’ISSeP) et l’ampleur des travaux d’assainissement pourraient orientés le type d’affectation.

L’implantation d’activités économiques peut alors être réalisée  selon deux manières différentes :
- le terrain est divisé en parcelles qui sont vendues à des entreprises qui construisent chacune leur bâtiment ;
- un projet global de construction est mis en oeuvre par la SPI (ou en éventuel partenariat) ; les infrastructures sont ensuite louées ou vendues.
La seconde alternative nous semble davantage répondre aux ambitions de développement du quartier.

Enfin, la proximité des installations du Forem offre la possibilité de mutualiser certains services et équipements : bâtiments, parking,…

Ceci étant dit,  nos réflexions orientent la réaffectation du site «Charlier» vers deux propositions, qui peuvent être complémentaires : 	- un espace entreprises 
	- un espace dédié aux organismes de formation.

1. Espace entreprises
L’ambition du lieu serait d’amener de l’activité économique sur le site dans une infrastructure innovante suscitant la rencontre entre navetteurs, entreprises résidentes et travailleurs ‘nomades’. 
L’infrastructure comprendrait un espace entreprise (EE), un espace de coworking, une partie horeca.

Concernant le public cible de l’EE, plusieurs scénarios sont possibles. Nous en avons retenu deux : l’un allant vers une spécialisation, l’autre plus généraliste.
●  La spécialisation. Axe prioritaire de l’arrondissement Huy/Waremme, une spécialisation autour des nouveaux métiers de l’énergie est envisageable.
	Pour rencontrer le succès, le projet devrait toutefois être porté par au moins un acteur majeur du secteur. Or, le quartier de la gare ne jouit pas d’une localisation géographique optimale par rapport à ces acteurs pour s’appuyer sur une proximité.

●  Une approche généraliste. Dans ce scénario, on vise une réelle mixité. Généraliste ne veut pas dire laxiste ; il convient d’élaborer des conditions d’accès. Le profil type pourrait par exemple être les TPE de travail de production intellectuelle, comme par exemple  du développement web, du calcul numérique…  Un espace pourrait néanmoins être dédicassé à de l’activité de service, si elle apporte une valeur ajoutée à l’espace et n’est pas redondante. Une taille minimum de 3 personnes peut être envisagée pour encourager les personnes seules à fréquenter le coworking. 

Un centre de coworking est un lieu de travail basé sur la solidarité et l’entre-aide de ses membres. Il permet à des travailleurs « isolés » comme des indépendants ou des patrons de TPE de challenger leurs idées et de trouver un autre cadre de travail quelques heures par semaine ou à temps plein. Ce concept assez récent connaît un grand succès en Europe mais peine un peu à entrer dans les mœurs dans notre région bien que les initiatives se multiplient. Notons qu’actuellement, aucun centre de coworking n’existe dans l’arrondissement de Huy-Waremme. 
La cible : les travailleurs ‘nomades’, les porteurs de projet (la présence du Forem est un atout), les chefs d’entreprises de l’espace entreprises (même si ce n’est que quelques heures/ an), les patrons des TPE hutoises, les navetteurs

Le support de l’horeca : la majorité des navetteurs sont des travailleurs ou des scolaires. En cas d’attente prolongée, un espace horeca, équipé des accès wifi classiques, serait un point de chute intéressant. Une consommation donnerait l’accès au centre de coworking, par exemple à l’image des cafés Starbucks ou des restaurants Exki.
Par ailleurs, le service Horeca est susceptible de générer du passage et donc offre de la visibilité à l’espace entreprise.  C’est d’autant plus vrai, si l’établissement à un marketing fort ou amène un service non existant dans la ville ; ceci accroit sa zone de chalandise. 
Notons tout de même que le revenu moyen par habitant du quartier de la gare est inférieur à la moyenne communale. Un établissement « premium » ne pourrait peut-être pas se baser sur son voisinage direct pour être rentable. Néanmoins, des pistes de valorisations peuvent être trouvées (services complémentaires, implantation secondaire, location de salle…). L’idéal serait de créer ici le nouvel endroit à la mode.

Conditions minimales de réussite du projet 
· Technologie de pointe en matière de connectivité
· Infrastructure directement reliée à la gare par un accès rapide, clair et sécurisé
· Idem avec le centre-ville, favoriser l’accessibilité par mode doux 
· Visibilité globale de l’infrastructure
· «Le monde appelle le monde», donc une force commerciale importante dès le début du projet. Il est envisageable de s’appuyer également sur les agences locales comme MCH.
· Proposition commerciale innovante pour faciliter les rencontres entre les occupants du bâtiment. 


2. Les centres de formation
Pour pallier aux difficultés actuelles d’accès aux centres de formation, une centralisation sur le site Charlier apparaît intéressante.  Ce regroupement pourrait favoriser une meilleure coordination et une adéquation entre demandeurs d’emploi et employeurs (ce qui correspond à une des pistes d’amélioration identifiée sur l’arrondissement). La bonne desserte du site par les transports en commun constitue un facteur particulièrement positif. 
Une synergie avec l’espace-entreprises précité peut également être profitable à chacun.
La fonction Coworking (+ espace Horeca) pourrait être amenée, notamment pour fournir un lieu de travail flexible aux différents porteurs de projets fréquentant les centres de formation.


LES ZONES D’ENJEUX



Le diagnostic du quartier a permis de mettre en évidence un certain nombre de ‘zones  potentielles d’action’ ou ‘zones d’enjeux’ sur lesquelles il serait souhaitable d’intervenir.  Il s’agit d’autant de leviers permettant d’initier à une requalification profonde du quartier.  Ces zones sont cartographiées.

La planche qui suit figure un aménagement possible du quartier, intégrant l’ensemble des zones d’enjeux. D’autres scénarios d’aménagement sont bien entendu possibles. L’objectif est ici de révéler le potentiel de ces zones et de lancer des pistes de réflexion, mais non de figer les projets de construction.

Une fiche-projet se rapporte à chacune de ces zones ; elle décrit ses caractéristiques, l’objectif de son réaménagement et les pistes d’action possibles pour y aboutir.












Carte des enjeux














Esquisse d’aménagement





	Fiche 1
Réaménagement de la friche  ‘Etablissements Charlier’

	
Localisation et caractéristiques de(s) la parcelle(s) :
Parcelle n°403G, appartenant à Mr et Mme CHARLIER-DANTINNE
Superficie : 7.631 m²

	
Descriptif : suppression d’une friche industrielle et sa réaffectation
● Démolition, arasement et assainissement du site 
● Travaux d’équipement : prolongation de la rue des Cotillages, avec pose de l’égouttage et  des impétrants 
● Implantation de nouvelles fonctions, à priori orientées vers de l’activité économique compatibles avec le contexte urbain. Une espace entreprises, un centre de coworking, éventuellement complété par des espaces dévolus aux centres de formation (voir page xx).
Lez niveau de pollution orientera peut-être également l’affectation.
Potentiel bâti total d’environ 2.500 m² au sol (ou ±5.000 m² plancher)

	
Opérateur(s) : SPI + partenaire éventuel

	
Opportunité(s) à saisir : 
● Créer un lien piéton entre la rue des Cotillages et le site de la gare
● Possibilité de mutualiser certains services avec le Forem (par ex. le stationnement)
Difficulté(s) : 
● Respect du délai PM2V pour le SAR

	
Possibilités de subsidiation : 
● Acquisition et travaux de réaménagement du SAR : enveloppe du Plan Marshall 2.Vert 
● Travaux d’équipement : si vocation économique = 95 % par la DGO6-Depa, le solde par la commune

	
Projet de calendrier :
● Fin des travaux SAR pour juin 2014
● Travaux d’équipement en 2015

	
Importance stratégique de l’opération : Forte, compte tenu du timing. Elle constituerait également un exemple de l’implication des services publics dans le projet de requalification et effet d’entrainement sur les parcelles et les projets voisins
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	Fiche 2
Rénovation de la rue des Cotillages

	
Localisation et caractéristiques de(s) la parcelle(s) :
Rue des Cotillages – longueur : ±270 m.

	
Descriptif : Réfection complète de la voirie et renouvellement de l’égout
Nouvelle voirie, trottoirs en pavés béton, égouttage public, traversées piétonnes, mobilier urbain, sécurisation des sorties d’école
Projet réalisé par le service technique communal

	
Opérateur(s) : Ville de Huy

	
Opportunité(s) à saisir : -
● Réorganisation de la mobilité au sein du quarter et répartition équilibrée entre les divers modes
● Amélioration sensible d’un des accès au site ‘Charlier’
Difficulté(s) : -

	
Possibilités de subsidiation : 
● AIDE + Plan triennal des travaux (60% pris en charge par la RW ; le solde par la ville)

	
Projet de calendrier :
● Chantier prévu durant le second semestre 2013

	
Importance stratégique de l’opération : Forte : 
   Intervention concrète de la commune dans le renouveau du quartier et modification de l’image générale.  
   Impact positif sur déplacements piétons notamment en lien avec les divers établissements scolaires
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	Fiche 3
Réaménagement de la friche « Union métallurgique » et environs

	
Localisation et caractéristiques de(s) la parcelle(s) :
Hangars et entrepôts situés de part et d’autre de la rue des Cotillages : ancienne «Union métallurgique» (a à c) + magasin Troc (d) + le hangar vétuste voisin (e). 
   Nous proposons également d’y ajouter le terrain situé en cœur d’îlot, utilisé par un forain pour stocker des caravanes et remorques (f), et éventuellement le fond des deux parcelles voisines si les propriétaires le souhaitent.
(Parcelles n°345E2, 345D2, 345F2, 345S, 345T, 345X, 345Z, 345A2, 345B2, 345C2, 339T, 340M, 3985N, 395P, + 187Z + 185 N et 185P).  Surface totale estimée à environ 14.000 m²

	
Descriptif : Suppression et reconversion d’une friche industrielle
- Démolition des bâtiments et assainissement du site
   NB : les bâtiments à rue de «l’Union» présentent un certain intérêt architectural et pourraient être rénovés et réaffectés.
- Création d’un ensemble immobilier accueillant du logement + quelques surfaces commerciales et/ou bureaux
Potentiel bâti total d’environ 14.000 m² plancher

	
Opérateur(s) : Privé(s)

	
Opportunité(s) à saisir : -
● Création d’un espace public arboré à la jonction de la rue des Cotillages et de la ruelle des Cortils (= centre du quartier)
● rénovation et mise en valeur des bâtiments à rue, qui constituent un élément du patrimoine bâti local intéressant
● Lien piéton vers la gare en prolongation de la ruelle des Cortils
● Création d’une nouvelle façade urbaine de qualité face à la gare
● Possibilité de valoriser certains fonds de parcelles privées
Difficulté(s) : -
● Voir les niveaux de pollution
● Ampleur du projet et morcellement parcellaire
● Nécessité de gérer les besoins en stationnement

	
Possibilités de subsidiation : 
● Revitalisation urbaine et SAR

	
Projet de calendrier : voir avec propriétaires / investisseurs

	
Importance stratégique de l’opération : Moyenne à forte
Projet de grande ampleur. Privés en attente d’une modification de l’image du quartier. 
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	Fiche 4
Réaménagement du parking de la gare

	
Localisation et caractéristiques de(s) la parcelle(s) :
Terrains situés entre l’arrière des bâtiments de la rue des Cotillages et les voies ferrées. Aménagé de façon sommaire, le lieu sert déjà actuellement de stationnement aux navetteurs.
Surface totale d’environ 16.000 m²

	
Descriptif : Amélioration des conditions d’accueil des navetteurs
● Reconfiguration du parking, par un aménagement plus durable : voirie en tarmac et places de stationnement en matériaux perméables, cheminement piéton.
   Une végétalisation importante permettrait de valoriser le lieu au bénéfice général du quartier
● Construction d’un parking à étages : 400 places dans un bâtiment de gabarit rez+2 étages
   La SNCB a déposé une demande en permis d’urbanisme pour ce projet début avril 2013 et la construction de ce bâtiment serait prévue en 2015.

	
Opérateur(s) : SNCB / Infrabel

	
Opportunité(s) à saisir : -
● Amélioration de l’attractivité de la gare et requalification de l’espace
● Augmentation de la capacité d’accueil en stationnement de la gare
Difficulté(s) : -
● Voir possibilités financières et volonté de la SNCB
● Eviter que le terrain ne soit destiné par des installations qui dévaloriseraient le quartier et les opérations situées en vis-à-vis (ex. parc à mitrailles ?)

	
Possibilités de subsidiation : -

	
Projet de calendrier : à voir avec la SNCB

	
Importance stratégique de l’opération : Moyenne à forte
Le parking actuel offre une image peu valorisante, pour la gare et pour le quartier en général.
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	Fiche 4bis
Création d’une nouvelle voie d’accès à la gare

	
Localisation et caractéristiques de(s) la parcelle(s) :
Nouvelle voirie reliant la gare à l’extrémité Nord de la Chaussée de Liège, en longeant l’arrière des parcelles de la rue des Cotillages.
Longueur de la voirie : ±550 m.

	
Descriptif : Amélioration des conditions d’accessibilité à la gare 
· Voirie double sens + trottoir de part et d’autre + alignement d’arbres
· Aménagement du carrefour sur la chaussée de Liège
· Le projet nécessite d’exproprier quelques parcelles et habitations

	
Opérateur(s) : vile de Huy ; SNCB / Infrabel

	
Opportunité(s) à saisir : -
● Valorisation de l’arrière des parcelles de la rue des Cotillages (notamment pour les projets 1, 3 et 10)
● Amélioration de la qualité de cet espace aujourd’hui délaissé ; attention portée aux déplacements doux en lien avec la gare
● Création d’une véritable place publique piétonne en face de l’entrée de la gare
● Création d’un véritable dépose-minute à proximité de la gare 
● Restructuration de la gare TEC et amélioration des conditions de transfert modal
Difficulté(s) : -
● Expropriation de quelques fonds de parcelle et démolition de deux habitations implantées à l’extrémité Nord de la chaussée de Liège
● Voir possibilités financières et volonté de la SNCB

	
Possibilités de subsidiation : 
● Intervention de la SNCB ? Plan triennal si intervention communale ?

	
Projet de calendrier : à voir avec la SNCB

	
Importance stratégique de l’opération : Moyenne
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Extrait du plan élaboré par le  service technique communal

	Fiche 5
Valorisation de l’ilot « Don Bosco »

	
Localisation et caractéristiques de(s) la parcelle(s) :
Grande zone artificialisée et déstructurée, délimitée par la rue des Cotillages, l’avenue Albert 1er et la place Zénobe Gramme 
Compte tenu de sa localisation juste en face de la gare, cette zone occupée par du stationnement et une cour de récréation présente un excellent potentiel.  Elle mérite d’accueillir une affectation valorisante au bénéfice de l’ensemble du quartier.
Si besoin, le projet devrait permettre de conserver un certain nombre de places de stationnement actuelles.
(Parcelles n°332V, 328K2 et 349E3)
Surface totale d’environ 12.000 m²

	
Descriptif : Valorisation d’un terrain présentant un potentiel peu exploité
- fermeture de l’îlot par un nouveau front bâti en bordure de la place Zénobe Gramme et de la rue des Cotillages, 
- renforcement du pôle urbain, juste en face de la gare, par l’apport de nouvelles fonctions,
- création d’une façade urbaine de qualité, en face de la gare.
Diverses fonctions sont envisageables à cet endroit.   Vu sa position stratégique et sa proximité de la gare, et en réponse aux besoins du quartier, des bureaux et services (par exemple une crèche) pourraient s’y installer. L’un ou l’autre commerce de proximité pourrait également être envisagé. Un espace de coworking trouverait ici un emplacement particulièrement intéressant.
Potentiel bâti total d’environ 8.000 m² plancher

	
Opérateur(s) : SNCB, Institut Don Bosco, Privé(s)

	
Opportunité(s) à saisir : -
● Possibilité de remembrement via un échange de terrains entre SNCB et Don Bosco
● Valorisation de terrains peu exploités et source de rentrées financières pour les propriétaires
● Création d’un cœur d’îlot vert
● Occupation du pignon en attente de l’ancien hôtel Terminus
Difficulté(s) : -
● Nécessité de gérer les besoins en stationnement

	
Possibilités de subsidiation : 
● Revitalisation urbaine (max. 1.250.000 euros de la DGO4 pour l’aménagement des espaces publics)

	
Projet de calendrier : voir intentions de l’Institut Don Bosco et de la SNCB, et des investisseurs possibles

	
Importance stratégique de l’opération : Moyenne à forte, compte tenu de la localisation et du développement potentiel
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	Fiche 6
Réaménagement du quai de Compiègne

	
Localisation et caractéristiques de(s) la parcelle(s) :
Quai de Compiègne, entre le pont Baudouin et la Chaussée de Liège (environ 1300 m.)

	
Descriptif : transformation de la route régionale en un véritable boulevard urbain ; rapprochement de la ville avec son fleuve
   L’objectif est de supprimer l’effet ‘grand-route’ de cet axe de circulation et d’y réduire l’importance donnée à la voiture. Un aménagement – par ex. de type rond-point-  réalisé à hauteur de la connexion avec la chaussée de Liège marquerait l’entrée de ville ; la vitesse de roulage serait nettement réduite (max. 50km/h.) et le quai serait reconfiguré en un véritable boulevard urbain, en prévoyant une répartition plus équilibrée entre les différents usagers et une amélioration de la convivialité

	
Opérateur(s) : SPW DGO1 , Ville de Huy ?

	
Opportunité(s) à saisir : -
● Réappropriation de la berge de Meuse par les habitants et connexion du quartier avec son fleuve :
- reconfiguration du quai avec réduction sensible de la largeur de voirie, réorganisation du stationnement, limitation de la surface hydrocarbonée, importante végétatlisation,…
- traversées piétonnes aisées et sécurisées entre le quartier et la Meuse, avec une attention toute particulière à porter au niveau des deux ponts de manière à améliorer la facilité et la convivialité des liens avec le centre-ville.
- valorisation des déplacements doux par la création d’une promenade le long de la voie d’eau
- création d’un nouveau front urbain ; modification de l’image du quartier et de la qualité du cadre de vie des riverains
Difficulté(s) : 
● Veiller à ne pas créer un déplacement de la circulation de transit à l’intérieur du quartier

	
Possibilités de subsidiation : 
● Travaux gérés par le SPW – DGO1  + complément par le Plan triennal communal ?

	
Projet de calendrier : -

	
Importance stratégique de l’opération : Moyenne à forte
  Impact positif important en terme d’image et de qualité de vie.


[image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0745.JPG]
[image: ][image: ]





[image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0741.JPG]





	Fiche 7
Nouvelle configuration pour l’entrée du quartier et le boulevard urbain 

	
Localisation et caractéristiques de(s) la parcelle(s) :
Terrains délaissés situés de part et d’autre de la descente du pont de l’Europe
(parcelles n°199H et 202W ; 1 propriétaire public)
Surface totale d’environ 2.800 m²

	
Descriptif : Mise en valeur du nouveau boulevard urbain et création d’un effet de porte 
Le quai de Compiègne, s’il était recomposé en tant que véritable boulevard urbain -voir fiche 6- constitue un lieu de vie agréable, offrant notamment de belles vues sur la Meuse et le centre de Huy. L’endroit permet de recomposer une entrée de ville de qualité en installant un bâtiment de part et d’autre de la rampe du pont et en aménageant un espace public végétalisé autour du carrefour.
Ce projet s’inscrit dans la continuité de la fiche précédente (6).
Le logement et/ou les services publics, voire quelques activités économiques, sont préférentiellement destinés à cette opération
Potentiel bâti total d’environ 3.500 m² plancher (le gabarit des bâtiments est à définir en adéquation avec la Maison de Justice)

	
Opérateur(s) : investisseur public ou privé

	
Opportunité(s) à saisir : -
● Création d’un espace public au pied de la rampe du pont
● Possibilité de valoriser le fond de quelques parcelles privées si les propriétaires le souhaitent
Difficulté(s) : -
● Nécessité de gérer les besoins en stationnement

	
Possibilités de subsidiation : 
● Revitalisation urbaine

	
Projet de calendrier : voir avec propriétaires / investisseurs

	
Importance stratégique de l’opération : Moyenne
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	Fiche 8 à 10
Valorisation de parties d’îlots dégradées

	
Localisation et caractéristiques de(s) la parcelle(s) :
Plusieurs ensembles bâtis ou parties d’îlot ont été identifiés comme présentant un potentiel de reconversion, que ce soit par via une démolition des constructions vétustes existantes ou une rénovation de certaines parties de bâtiment. Ces zones sont principalement localisées aux endroits suivants :
● opération 8 : coin des rues Cotillages et Baudouin Pierre  (photos a et b)
    parcelles n°335T/ 337P ; 2 propriétaires dont 1 public ; surface totale d’environ 3.000 m²
● opération 9 : coin de la rue Baudouin Pierre et de la chaussée de Liège  (photo c)
   parcelles n°317L2/ 316P/ 323F2/ 323S2/ 323R2/ 310W2 ; 6 propriétaires ; surface totale d’environ 6.000 m²
● opération 10 : angle de la rue Lhonneux (photo d)
       parcelles n°416L7, M7, N7, P7, R7, S7, T7, X7, W7 ; 1 propriétaire; surface totale d’environ 2.800 m²

	
Descriptif : construction (éventuellement combinée pour certaines parties par de la rénovation) de bâtiments, avec recomposition d’un front bâti 
Le logement constitue la fonction dominante de ces opérations.
Potentiel bâti total d’environ 2.500 m² plancher pour l’opération 8 ;  7.000 m² plancher pour l’opération 9 ;  3.000 m² plancher pour l’opération 10.

	
Opérateur(s) : Privés

	
Opportunité(s) à saisir : 
● Recoudre le tissu urbain à ces endroits dégradés et améliorer l’image générale du quartier
● Participation sous forme de charge d’urbanisme à la rénovation de la rue B. Pierre (opérations 8 et 9)
● Création d’une petite place publique au coin de la rue Lhonneux (opération 10)
Difficulté(s) : 
● Coordination entre les différents propriétaires. Les projets peuvent généralement être phasés selon la volonté de chaque propriétaire.

	
Possibilités de subsidiation : 
● Revitalisation urbaine ; SAR pour les bâtiments économiques abandonnés.

	
Projet de calendrier : voir avec propriétaires / investisseurs ; la réalisation peut être étalée dans le temps

	
Importance stratégique de l’opération : Moyenne


[image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0854.JPG][image: C:\Users\EV\Desktop\Visite Huy 17042013\DSCN0875.JPG]


[image: N:\_dossiers\SOR\HUY CHARLIER\03 Photos\Photos 09042013\IMG_5346.JPG]
(c)
(d)
(b)
(a)
(c)
(d)

	Fiche 11
Rénovation du bâti au fil des opportunités

	
Localisation et caractéristiques de(s) la parcelle(s) :
Un certain nombre d’immeubles à vendre ou non occupés ont été constatés dans le quartier. Ils ont été identifiés et cartographiés dans la phase diagnostic


	
Descriptif : opérations ponctuelles d’acquisition, rénovation, puis remise sur le marché immobilier
Opérations ponctuelles en fonction des opportunités, des besoins ou des choix stratégiques souhaités : lieux et constructions qui, compte tenu de leur état ou de leur localisation, ont un effet important sur l’image du quartier.
L’action publique se justifie lorsque le privé fait défaut.
L’opération s’effectue en trois phases :
· la maîtrise du bien concerné via acquisition amiable ou forcée
· l’intervention sur le bâti via une ou une reconstruction (selon état sanitaire)
· la vente du bien (ou sa mise en location)
La fonction ciblée est principalement l’habitat, éventuellement complétée par un volet commercial ou économique.

	
Opérateur(s) : Commune

	
Opportunité(s) à saisir : 
● Intervenir sur les lieux stratégiques ou les plus dégradés appartenant au privé et montrer que le public intervient sur l’amélioration de l’image générale du quartier
Difficulté(s) : 

	
Possibilités de subsidiation : 
● Rénovation urbaine (60% de l’acquisition et des travaux pris en charge par la DGO4. Le produit de la vente est réinjecté pour une opération suivante.

	
Projet de calendrier : en fonction des opportunités et étalé dans le temps

	
Importance stratégique de l’opération : Moyenne
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BILAN ET EVALUATION DES OPERATIONS




	
	Superficie
du site
	Potentiel bâti
(surf. plancher)
	Fonctions princip
envisagées
	Opérateur(s)
	Importance stratégique

	
	
	
	H
	S
	E
	C
	Public
	Privé
	El
	M
	F

	Opération 1
Etablissements Chalier
	7.631
	5.000
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Opération 2
Rénovation rue Cotillages
	-
	-
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Opération 3
Union métallurgique & environs
	14.000
	14.000
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Opération 4
Réaménagement parking gare
	-
	-
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Opération 4 bis
Nouvelle voie d’accès gare
	-
	-
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Opération 5
Valorisation îlot Don Bosco
	12.000
	8.000
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Opération 6
Réaménagement quai Compiègne
	-
	-
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Opération 7
Reconfiguration entrée quartier
	2.800
	3.500
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Opérations 8 à 10
Valorisation partie îlots dégradés
	11.800
	12.500
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Opération 11
Rénovation au fil des opportunités
	
	±2.000
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	45.000 m²
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Fonctions : H= habitat ; S= services ; E= économie et bureaux ; C= commerces       X = fonction dominante
Importance stratégique : El= élevée ; M= moyenne ; F= faible

Commentaires et proposition :
● Les interventions sont réparties entre le secteur public et le privé.  
● Comme expliqué, une diversité de fonctions est indispensable pour consolider la polarité et l’attractivité du quartier. Le développement doit être respectueux et équilibré.
● Un potentiel d’intervention très important existe sur le quartier : 45.000 m² de surfaces nouvelles, soit près de 450 ‘équivalents/logements’. L’intégralité des opérations ne sera probablement pas mise en œuvre mais ce résultat confirme la présence de divers leviers pouvant être actionnés. La conjonction de ces opérations permettra de tendre vers  une requalification et une redynamisation globales et profondes du quartier.

Compte tenu du contexte et des enjeux spécifiques du quartier de la gare de Huy, la mise en place d’une opération de rénovation urbaine nous semble constituer une piste intéressante à développer. Initiée par commune, elle offrirait à celle-ci les principaux atouts suivants :
-  disposer d’un document-référence : un schéma-directeur constituerait le ‘fil rouge’ de l’aménagement  du quartier, permettant d’encadrer et d’articuler les diverses actions, et pouvant évoluer selon les opportunités ;
-  offrir une source de financement pour la concrétisation de certains projets, qu’ils soient initiés par la commune, ou que celle-ci vienne en soutien aux initiatives privées. Le subside est de 60 à 80% et peut couvrir le coût des acquisitions, des travaux, et des études.

D’autres outils pourraient s’inscrire dans cette opération, de façon à agir plus ponctuellement, tels que la ‘revitalisation urbaine’ ou les ‘SAR’.  Pour information, un descriptif de ces outils opérationnels est joint en annexe.

ANNEXES


CARTE DES ACTEURS




Privés
3/ 8/ 9/ 10
En bleu : n° des opérations concernées
1/ 5?/ 7?
Requalification 
du quartier

DGO1 - routes
4/ 4bis/ 5
SPI
Forem
1?
6
Ville de Huy
Institut 
Don Bosco
SNCB/Infrabel
5
2/ 4/ 5/ 6?/ 7?
5 ?
ONE
DGO4- DAO
R.U./ Revit/ SAR

ANNEXE

LES OUTILS OPERATIONNELS DISPONIBLES



Plusieurs outils de type opérationnel sont actuellement disponibles au niveau de la Région wallonne. Nous en dressons ici un résumé.

Rénovation urbaine  (RU)

Outil lancé en 1975 ; article 173 du CWATUPE.
 « L’opération de rénovation urbaine est une action d’aménagement globale et concertée, d’initiative communale, qui vise à restructurer, assainir ou réhabiliter un périmètre urbain de manière à y favoriser le maintien ou le développement de la population locale et à promouvoir sa fonction sociale, économique et culturelle dans le respect de ses caractéristiques culturelles et architecturales propres. 

L’opération de rénovation urbaine vise à maintenir et à améliorer l’habitat par une ou plusieurs des actions suivantes :
1° la réhabilitation ou la construction de logements ; 
2° la création ou l’amélioration d’équipements collectifs tels que définis par le Gouvernement ; 
3° la création ou l’amélioration d’espaces verts ; 
4° la création ou l’amélioration de bâtiments destinés au commerce ou à des activités de service. »

OBJECTIFS :
- Redévelopper en profondeur un quartier dégradé –tant au niveau du cadre de vie que social- par l’intervention prioritaire des pouvoirs publics
- Elaborer un projet de quartier, en concertation avec les habitants, afin de rénover ou créer de nouveaux logements, de faciliter le développement d’activités économiques (dont les commerces) et d’aménager des équipements de proximité et espaces publics conviviaux
- Créer une dynamique nouvelle favorisant les investissements privés par effet d’entrainement
- Obtenir des de subsides régionaux (60 à 80%, pour études, acquisitions, travaux) + 25.000 euros/an pour ‘conseiller en RU’
- Permettre l’expropriation pour cause d’utilité publique (art. 181) et le droit de préemption (art.175)










Trois étapes principales :
● Réflexion stratégique et projet de quartier
- Décision d’élaboration et désignation d’un auteur de projet par la commune
- Etablissement d’un diagnostic du quartier
- Mise en place d’une Commission Locale de Rénovation Urbaine
- Réalisation du «projet de quartier» : périmètre, programme, calendrier 
- Adoption du projet  par le Conseil puis consultations
- Arrêté de reconnaissance par le GW
● Mise en œuvre du projet de quartier par les interventions : arrêtés de subvention; acquisitions foncières; gestion des réalisations
● Suivi de l’opération afin d’assurer l’effet d’entrainement. Rapport annuel d’avancement et de poursuite de l’opération

Voir vade-mecum de la RW: http://dgo4.spw.wallonie.be/dgatlp/dgatlp/Pages/DGATLP/Dwnld/Publications/renover_revitaliser.pdf
Modifications récentes par Arrêté GW du 28.02.2013 : simplifications administratives ;appui financier aux communes. Durée 15 ans

Revitalisation urbaine  (REVIT)

La revitalisation des centres urbains s'appuie sur un décret de 1990 + divers arrêtés d'application. Procédure décrite aux articles 172 et 470 à 475 du CWATUPE.  Une centaine d’opérations à ce jour. Outil pouvant être complémentaire à la rénovation urbaine.

L'opération de revitalisation urbaine est une action visant, à l'intérieur d'un périmètre défini, l'amélioration et le développement intégré de l'habitat, en ce compris les fonctions de commerce et de services. Elle met en œuvre un partenariat entre le secteur privé et le secteur public (commune et Région).
La Région wallonne soutient cette initiative en accordant une subvention de 100 % couvrant le coût des travaux d'aménagements du domaine public (voirie, égouttage, éclairage public, distribution d'eau, d'électricité ou de gaz, abords et espaces verts, équipement urbain à usage collectif, ...) pour autant  que l’investisseur privé dépense dans le logement deux euros pour chaque euro pris en charge par la RW.
OBJECTIFS :
- Intervenir de façon ponctuelle et ciblée dans les centres urbains
- Inciter le privé à investir dans des endroits plus compliqués, pour la création, la transformation ou la rénovation de logements, via une intervention publique pour la revalorisation d’espaces publics : principe de 1€ / 2€, avec plafond de 1.250.000 €






Trois étapes principales :
● Réflexion stratégique	- Définir le projet communal relatif au site concerné (périmètre)
			- Trouver un partenaire privé intéressé par l’opération
			- Articuler le projet privé et le projet public 
			- Signer une convention de partenariat
● Elaboration du projet et adoption	- Monter le dossier
				- Reconnaissance du dossier : avis CRAT, arrêté de reconnaissance et de subvention
● Mise en œuvre du projet 


Périmètre de remembrement urbain  (PRU)

Outil introduit par le Gouvernement wallon en 2006 ; article art. 127,§1,8° du CWATUPE.
Il vise ‘tout projet d’urbanisme de requalification et de développement de fonctions urbaines qui nécessite la création, la modification, l’élargissement, la suppression ou le surplomb de la voirie par terre et d’espaces publics’.
L’objectif de cet outil est de faciliter la réalisation d’opérations de requalification prenant place au sein d’un tissu urbain existant. Dans les limites d’un PRU en vigueur, les outils urbanistiques existants (PCA, plans d’alignements…) ne sont plus contraignants.
OBJECTIFS :
- Concrétiser un projet ponctuel de renouveau urbain
- regrouper les propriétaires (privés et publics) pour permettre un remembrement foncier et revoir le tracé des voiries
- simplifier l’octroi des permis via la procédure dite de ‘permis public’






Les principales étapes d’élaboration du dossier de PRU sont les suivantes :
· montage d’un dossier avec un projet de périmètre, motivation et contenu (projet urbanistique) ; accord du Conseil com.
· réalisation d’une étude d’évaluation des incidences
· éventuelle décision d’un arrêté provisoire par le Gouvernement wallon
· phase d’enquête publique et de consultation des organismes
· arrêté du GW

► Intérêts du Périmètre de Remembrement urbain :
- permet de s’écarter des outils urbanistiques couvrant le bien ; permis délivrés par le F.D.
- permet l’expropriation pour cause d’utilité publique (art. 181)
- ouvre le droit de préemption (art.175)


Sites à rémanénager  (SAR)

Intervention sur les sites d’anciennes activités abandonnés ou désaffectés, qui déstructurent le tissu urbanisé et sont contraires au bon aménagement des lieux.  Leur réaménagement permet l’éradication de chancres et le recyclage de terrains parfois très bien situés.
OBJECTIFS :
- Concrétiser un projet ponctuel de renouveau urbain
- regrouper les propriétaires (privés et publics) pour permettre un remembrement foncier et revoir le tracé des voiries
- simplifier l’octroi des permis via la procédure dite de ‘permis public’






La procédure pour la reconnaissance d’un SAR de droit implique les étapes suivantes :
· réalisation d’un dossier de demande, avec précision des objectifs et de la forme du projet de réaménagement ;
· réalisation d’un rapport des incidences environnementales (RIE) évaluant les impacts de ce projet ;
· éventuelle décision par le Gouvernement wallon (GW) qu’un site doit être réaménagé, sur base d’un arrêté de reconnaissance provisoire ;
· demande d’avis à divers organismes et enquête publique ;
· arrêté de reconnaissance définitif par le GW.

► Autres intérêts du SAR :
- permet le cas échéant l’obtention de subsides régionaux
- permet de s’écarter des outils urbanistiques couvrant le bien ; permis délivrés par le F.D. (art. 127,§1,8°)
- permet l’expropriation pour cause d’utilité publique (art. 181) et ouvre le droit de préemption (art.175)
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